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ALOJAMENTO ANTERIOR REGIME NOVO REGIME
LOCAL (até 31 de outubro 2024) (a partir de 1 de novembro 2024)
Suspensao de novos registos de apartamentos e
SUSPENSAO DE NOVOS | estabelecimentos de hospedagem integrados numa fragdo
a o o . ELIMINADO
REGISTOS auténoma de edificio, em todo o territério nacional, exceto
territdrios do interior devidamente identificados
REAPRECIACAO DE Todos os registos seriam reapreciados em 2030, e ELIMINADO
REGISTOS teriam uma validade de 5 anos
Registos de AL validos por 5 anos, renovaveis por igual
RENOVAGCAO DO REGISTO | periodo e dependentes de deliberagio expressa da CAmara ELIMINADO
Municipal
Para manter a atividade era necessario efetuar prova,
CADUCIDADE DE mediante apresentacao de declaragcao contributiva, sobre a
REGISTOS ~ . . ~ . ELIMINADO
manutenc¢do da atividade. Caso nao se fizesse prova, o
INATIVOS .
registo caducava
ELIMINADO
ERANSNISSIBIEIRAREDO Registo de AL pessoal e intransmissivel (Exceto quando estabelecido pela autarquia em areas de
REGISTO ~
contencdo)
O titulo vélido de abertura caducava em caso de:
CADUCIDADE DE
REGISTOS a) Transmissdo da titularidade do registo, cessagdo de ELIMINADO
exploracao, arrendamento ou outra forma de alteracao da
titularidade da exploracao
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Respostas para o futuro
desde 1896

ALOJAMENTO ANTERIOR REGIME NOVO REGIME
LOCAL (até 31 de outubro 2024) (a partir de 1 de novembro 2024)
b) Transmissdo de qualquer parte do capital social da pessoa
coletiva titular do registo, independentemente da
percentagem
Se o estabelecimento de AL fosse registado em fracao
REGISTO DOS

ESTABELECIMENTOS DE
ALOJAMENTO LOCAL
(uso da fragao)

auténoma de edificio em regime de propriedade horizontal
gue se destinasse, no titulo constitutivo, a habitagdo, o
condominio deveria decidir, por unanimidade, autorizar o
exercicio da atividade de alojamento local

ELIMINADO

CANCELAMENTO DOS
REGISTOS

Cancelamento do registo poderia ser determinado por:

e Desconformidade em relacdo a informacao ou
documento constante do registo;

e |nstalacdo de novo alojamento local em violagao de
areas de contencdo

e Violacdo dos requisitos legalmente definidos

Para além dos motivos existentes no anterior regime, pode ainda
ser determinado o cancelamento do registo por:

e Inexisténcia do seguro obrigatdrio vélido ou falta de envio
de comprovativo da celebracdao do mesmo

e Pratica reiterada e comprovada de atos que perturbem a
normal utilizacdo do prédio, salvo nos casos em que o
processo seja arquivado mediante aceitacdo de
compromissos e condicdes

e Em areas de contencdo, quando se verifique a existéncia de
contratos de arrendamento para habitacdo permanente
nos 2 anos anteriores ao pedido de registo, em violagdo do
regulamento municipal

UTILIZAGOES VALIDAS E
COMPATIVEIS COM
ALOJAMENTO LOCAL

Nao especificava

Regulamento municipal devera definir as utilizaces validas para
atividade de AL

Os regulamentos devem considerar que:

a) Na modalidade quartos, se admite o wuso

habitacional

apenas
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ALOJAMENTO
LOCAL

ANTERIOR REGIME
(até 31 de outubro 2024)

NOVO REGIME
(a partir de 1 de novembro 2024)

b) Nas modalidades de moradia e de apartamento, a
admissibilidade de uso nado habitacional depende do
cumprimento dos requisitos no Regime Juridico do
Alojamento Local

c¢) Na modalidade estabelecimentos de hospedagem,
incluindo aqueles que utilizarem a denominagao “hostels”,
a camara municipal pode prever usos diferentes do
habitacional, em fun¢do da modalidade de alojamento e da
capacidade do estabelecimento

VISTORIAS

Realizadas no prazo de 30 dias apds a apresentagdo da
comunicagdo prévia com prazo

Realizadas no prazo de 90 dias (em area de contengao) ou 60 dias
(fora de area de contengao), apds a apresentagdao da comunicagdo
prévia com prazo

ASSEMBLEIA DE
CONDOMINIO

Podia haver oposi¢ao ao exercicio de AL por deliberagdo
aprovada por maioria de 2/3 da permilagem (exceto quando
o proprio uso da fragdo fosse para a atividade de AL ou
existisse deliberacdo expressa do condominio a autorizar)

Oposicdo ao exercicio da atividade de AL pode ocorrer mediante
deliberagao fundamentada, aprovada por mais de metade da
permilagem do edificio, com fundamento na pratica, reiterada e
comprovada, de atos que perturbem a normal utilizagdo do prédio,
bem como de atos que causem incomodo e afetem o descanso dos
condéminos

CAPACIDADE MAXIMA

9 quartos e 30 utentes (com exce¢do da modalidade
“quarto” e “hostel”)

Cada unidade, se tivesse condi¢cdes de habitabilidade
adequadas, podia comportar, no maximo, duas camas
suplementares para criangas até aos 12 anos

9 quartos e 27 utentes (com exce¢do da modalidade “quarto” e
“hostel”)

Se tiverem condi¢cdes adequadas, podem ser instaladas camas
convertiveis e/ou suplementares, desde que, no seu conjunto, ndo
ultrapassem 50 % do numero de camas fixas
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ALOJAMENTO ANTERIOR REGIME NOVO REGIME
LOCAL (até 31 de outubro 2024) (a partir de 1 de novembro 2024)

* Criadas por regulamento municipal
* Reavaliadas, no minimo, de 3 em 3 anos

Municipios podem determinar:

e Que ndo podem ser autorizados novos registos de
estabelecimentos de AL em prédios urbanos, fragGes
auténomas ou partes de prédio urbano suscetiveis de
utilizacdo independente, e que tenham sido objeto de

* Criadas por regulamento municipal contrato de arrendamento urbano para habitacdo nos dois
* Reavaliadas, no minimo, de 2 em 2 anos anos anteriores ao registo;
e Limites relativos ao nimero de Al’s, designadamente, na
AREAS DE CONTENCZ\O Municipios podiam: respetiva proporcdo face ao nimero de fogos disponiveis

para habitacado

e SituagOes excecionais em que seja admitida a instalacao de
novos estabelecimentos de AL nessas areas de contencao;

e Condicbes e limites aplicaveis aos novos registos de AL,
nomeadamente, quanto a sua duracdo e regras de
atribuicao

e Estabelecer limitagGes proporcionais a transmissibilidade
dos novos de AL, nas modalidades de moradia e
apartamento (sem afetar casos de sucessdo, transmissdo
gratuita da unidade de AL para conjuge ou unido de facto,
descendentes ou ascendentes, e divorcio, separacdo judicial
de pessoas e bens ou dissolucdo da unido de facto)

Impor limites relativos ao nimero de estabelecimentos de
AL, que podiam ter em conta limites percentuais em
proporc¢ado dos imoveis disponiveis para habitagdo
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ALOJAMENTO ANTERIOR REGIME NOVO REGIME
LOCAL (até 31 de outubro 2024) (a partir de 1 de novembro 2024)

Sdo areas, criadas por regulo municipal, em que se justifiguem
especiais medidas de monitorizagao e acompanhamento

Municipios podem estabelecer requisitos adicionais para a
instalacdo de AL, designadamente:

a) Que nessas areas ndo podem ser autorizados novos registos
de AL em prédios urbanos, fragdes auténomas ou partes de
prédio urbano suscetiveis de utilizacdo independente, e que
tenham sido objeto de contrato de arrendamento urbano

AREAS DE CRESCIMENTO ~ . L. para habitacdo nos dois anos anteriores ao registo
g Nao existiam
SUSTENTAVEL
b) Que o estado de conservacgdo seja médio ou superior;
c) Que o nivel de eficiéncia energética seja igual ou superior a
D
d) Manutencdo de determinada proporg¢do ou nimero minimo
de fracdes ou partes de prédio suscetiveis de utilizacdo
independente destinadas a habitacdo em que nao
funcionem estabelecimentos de AL
Todos os municipios podem aprovar um regulamento que tenha
por objeto a atividade do AL em todo o territério
REGULAMENTOS

SO para as areas de contengao L . .
MUNICIPAIS PARA AL Nos municipios que tenham mais de 1 000 estabelecimentos de AL

registados, a assembleia municipal deve deliberar, expressamente,
se aprova ou ndao um regulamento sobre a atividade de AL
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ALOJAMENTO ANTERIOR REGIME NOVO REGIME
LOCAL (até 31 de outubro 2024) (a partir de 1 de novembro 2024)

Figura de carater facultativo, criado por regulamento municipal

Objetivo: apoiar o municipio na gestdo de diferendos entre os
residentes, os titulares de exploracao de estabelecimentos de AL e

os conddminos ou terceiros contrainteressados
PROVEDOR DO

ALOJAMENTO LOCAL

Nao existia
Competéncias:

a) Apreciar as queixas;

b) Emitir recomendacGes

c) Aprovar e fazer implementar guias de boas praticas sobre o
funcionamento da atividade

FISCALIZACAO Juntas de Freguesia tinham poderes de fiscalizagdo Eliminados os poderes de fiscalizagdo das Juntas de Freguesia
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